
 
HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MANZANILLO 

DIRECCIÓN GENERAL DE DESARROLLO URBANO 
CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO 

 

 
MINUTA DE LA LX REUNIÓN ORDINARIA DEL CONSEJO CONSULTIVO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y 
DESARROLLO URBANO; CELEBRADA EL VIERNES 26 DE MAYO DE 2023, A LAS 12:00 HRS, EN LA SALA DE 
JUNTAS DEL INSTITUTO DE PLANEACIÓN PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE DEL MUNICIPIO DE 
MANZANILLO INPLAN, UBICADO EN CALLE AMADO NERVO #467, ESTACIÓN DE SERVICIOS ENERGÉTICOS DEL 
PACÍFICO, SALAGUA, DEL MUNICIPIO DE MANZANILLO, COL., BAJO EL SIGUIENTE: 
 

 ORDEN DEL DÍA 

1. Lista de asistencia y determinación de quórum legal. 
2. Lectura y aprobación de la orden del día. 
3. Revisión del ESTUDIO PARA MODIFICAR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE 

POBLACIÓN DE MANZANILLO, COLIMA, ESPECIFICAMENTE EN LOS PREDIOS RUSTICOS CON CLAVE 
CATASTRAL 07-32-95-727-444-000, 07-32-95-727-445-000, 07-32-95-727-446-000, 07-32-95-727-
447-000 Y 07-32-95-727-448-000. 
Promovente: Consorcio Inmobiliario Arenal del Bosque S.A. de C.V.  
Perito Urbano: Arq. Víctor Manuel Martínez Espinoza. 

4. Asuntos Generales. 
5. Clausura. 

 
DESARROLLO DE LA ASAMBLEA 

 

 
1. Lista de asistencia y determinación de quórum legal 
En uso de la voz, el Secretario Técnico del H. Ayuntamiento de Manzanillo, señala que los consejeros se 
han registrado en el formato de asistencia y se determina que existe el quórum legal conforme a lo 
establecido en el Reglamento Interno del Consejo Consultivo Ordenamiento Territorial y Desarrollo 
Urbano, de Manzanillo, para iniciar con el Desarrollo de la Asamblea.  
 
ASISTENTES TITULARES O REPRESENTANTES DE LAS DEPENDENCIAS 
 
C. Griselda Martínez Martínez. Presidenta Municipal de Manzanillo, en su carácter de Presidenta del 
Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;  
Arq. Ana Karenina Muñoz de Alba, en representación de la Arq. Marisol Neri León, Secretaría de 
Infraestructura, Desarrollo Urbano y Movilidad, de Gobierno del Estado; 
Arq. Elisa Isabel Gutiérrez Guzmán. Directora General del Instituto de Planeación para el Desarrollo 
Sustentable de Manzanillo, (INPLAN);  
Arq. M. Rodrigo López Sevilla, en representación de M. en V. Rogelio Miguel Maldonado Santacruz, del 
Colegio de Profesionales en Valuación del Estado de Colima A.C.; 
Ing. Jorge R. Morentin Dueñas; representando a la Bióloga Tania Román Guzmán, de la Dirección Local de 
la Comisión Nacional del Agua, (CONAGUA);  
Arq. Brenda Gabriela Villaseñor González, representado a la Arq. Ana Laura Bravo Sandoval del Colegio de 
Arquitectos de Manzanillo, A. C.;  
Ing. Oscar Valencia Cabrera, Presidente del Colegio de Ingenieros Civiles de Manzanillo, A.C.; 
Ing. Juan Manuel Torres García, Secretario Técnico del Municipio; 
Ing. José Daniel Topete Gómez, Director General de Catastro del H. Ayuntamiento de Manzanillo 
Arq. M. Rodrigo López Sevilla, en representación de M. en V. Rogelio Miguel Maldonado Santacruz, del 
Colegio de Profesionales en Valuación del Estado de Colima A.C.; 
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Arq. Brenda Gabriela Villaseñor González, en representación de la Arq. Ana Laura Bravo Sandoval del 
Colegio de Arquitectos de Manzanillo, A. C.;  
Ing. Oscar Valencia Cabrera, Presidente del Colegio de Ingenieros Civiles de Manzanillo, A.C.; 
Ing. Juan Manuel Torres García, Secretario Técnico del Municipio; 
Ing. José Daniel Topete Gómez, Director General de Catastro del H. Ayuntamiento de Manzanillo 
Ing. Leonardo Chiprés Andrade, Director General de la Comisión de Agua Potable, Drenaje y Alcantarillado 
de Manzanillo, (C.A.P.D.A.M.); 
M.V. Ezequiel A. Reyes Herrera, Director General de Medio Ambiente; 
C. Alejandra L. Gutiérrez González, en representación del C. Juan Francisco Quiles Robles, Director de la 
Unidad de Protección Civil de Manzanillo;  
M. Arq. Jorge Antonio Vargas Varela, Director General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de 
Manzanillo, en su carácter de Secretario Técnico del Consejo Consultivo; 
 
Justificaron asistencia: 
Arq. Amparo Lizet Heredia Gudiño. En representación de la Titular de la Oficina de Representación de la 
Secretaría de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) Colima; 
 
Invitados: 
Licda. Zarina Jocelyn Calleros Martínez, Regidora, Secretaria de la Comisión de Asentamientos Humanos 
del H. Cabildo de Manzanillo 
 

 

 
2. Lectura y aprobación de la orden del día  
Una vez del conocimiento de los integrantes del Consejo Consultivo, se votó por unanimidad en la 
aprobación de la orden del día.  

 

 
3. Revisión del ESTUDIO PARA MODIFICAR EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE 
POBLACIÓN DE MANZANILLO, COLIMA, ESPECIFICAMENTE EN LOS PREDIOS RUSTICOS CON CLAVE 
CATASTRAL 07-32-95-727-444-000, 07-32-95-727-445-000, 07-32-95-727-446-000, 07-32-95-727-447-000 
Y 07-32-95-727-448-000. 
Promovente: Consorcio Inmobiliario Arenal del Bosque S.A. de C.V.  
Perito Urbano: Arq. Víctor Manuel Martínez Espinoza. 
 
OBSERVACIONES:  

• La SEIDUM emite las siguientes observaciones: 
 
1. El nombre del documento debe referir al nombre correcto del instrumento rector del que 

se desprende el proyecto ("ACTUALIZACIÓN DEL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO 
OEL CENTRO DE POBLACIÓN DE MANZANILLO, COLIMA“); 

2. El expediente presenta factibilidades de servicio de agua potable, drenaje y alcantarillado 
y los pagos se realizaron en 24 de marzo del año 2023 y fechadas en mayo del año 2023; 
así como las factibilidades otorgadas por el CFE tienen fecha de expedición del 29 de 
marzo del año 2023; 

3. De conformidad al artículo 140 del Reglamento de Zonificación del Estado de Colima a la 
letra dice: 
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ARTÍCULO 140.- Los Ayuntamientos podrán expedir informes de vocación del suelo 
a la persona flsica o moral que los solicite, sin que acredite la propiedad o 
posesión del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, a fin de dar a conocer las 
restricciones o afectaciones con que cuenta un área, lote o predio, conforme a la 
legislación y programas de desarrollo urbano. 

 
Dichos informes no substituirán los dictámenes de vocación del suelo. 

 
4. Derivado de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo 

Urbano del Estado de Colima, publicada en el P.O. 31 dic. 2022 el estudio que aplica es el 
Estudio de Impacto Territorial y Urbano, de conformidad al Título IV, Capítulo X; 

5. El documento habla de que está aplicando la normativa vigente, sin embargo, hace caso 
omiso a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 
del Estado de Colima, publicado en el P.O. 31 dic. 2022; 

6. En virtud de las puntos 3, 4 y 5 se requiere la elaboración del Estudio de Impacto 
Territorial y Urbano; 

7. El documento presentado no cumple con el contenido del artículo 99 de la LAHOTDU, 
vigente; 

• Los datos y la acreditación dcl interés jurídico del promotor, la definición precisa del 
predio o polígono y la descripción detallada de la acción pretendida y del sistema de 
actuación propuesto; 

• El análisis de la normatividad vigente aplicable al predio o polígono, incluyendo la 
justificación del proyecto en su área de influencia o entorno urbano; 

• El análisis natural considerando las afectaciones al medio ambiente; 

• El análisis hídrico determinando la demanda de agua potable y residual tratada 
requerida por el proyecto; la fuente de abastecimiento o almacenamiento; el manejo 
integral de aguas pluviales y residuales y los impactos previstos; 

• El análisis urbano caracterizando łas condiciones de la infraestructura existente y su 
capacidad dc carga; identificando la cobertura del espacio público y el equipamiento 
urbano; y describiendo la disponibilidad de los servicios públicos; 

• El análisis socio económico; 

• El análisis de impacto a la movilidad; 

• El análisis de riesgo y vulnerabilidad en materia de protección civil; 

• La descripción detallada del proyecto, bajo el supuesto de utilización plena de 
inmueble en un momento de demanda máxima; 

• La descripción detallada de los impactos esperados; 

• Las alternativas o medidas para evitarlos, reducirlos, mitigarlos o compensarlos; y 

• La propuesta dc integración urbana. 
 
8. El estudio no toma en cuenta los proyectos autorizados con anterioridad dentro de esta 

zona para su análisis; 
9. El documento se establece en algunos artículos del Reglamento de Zonificación como 

Programa Parcial de Urbanización y en el apartado de planeación (páginas 15,17,18); 
10. En el documento existen diferencias en las superficies de los polígonos mencionadas en 

las diferentes páginas; 
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11. En todos los informes de uso de suelo decretan a los polígonos como predios rústicos, 
existe contradicción en la información mencionada en el apartado de antecedentes; 

12. En el documento no queda claro que son predios rústicos y que deberá dar continuidad 
con la elaboración del Proyecto de Integración Urbana; 

13. En objetivos específicos y generales difiere la superficie 415,000.23 con la sumatoria de 
los polígonos (pág. 23 y 26); 

14. Corregir redacción en página 29; 
15. 1S. En el documento cuenta con errores en la descripción en la Zona 12-23; 
16. En el documento no se considera Ias modificaciones posibles que surgen por los cambios 

de zonificación en las descripciones afectadas tanto en la clasificación de áreas y si fuera 
el caso en estructura urbana; y 

17. Considerar el artículo 180 de la LAHOTUC. 
 

• La SEIDUM, expone que es necesario realizar el EITU, descrito en la LAHOTUC, considerando el 
impacto y riesgo de los distintos aprovechamientos existentes en la zona y los que se puedan 
desarrollar en la zona I3 propuesta; 

• La Dirección General de Desarrollo Urbano señala que el estudio podrá presentarse como una 
propuesta para el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de 
Manzanillo, Colima y a propósito de la etapa de consulta pública. 

• El INPLAN indica que la propuesta de modificación que se promueve difiere de la estrategia 
considerada en el proyecto de programa municipal de ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 
de Manzanillo, Col. 

• La Dirección General demedio Ambiente expone que la modificación representa un impacto más al 
asentamiento habitacional existente, por lo que la propuesta deberá estar ampliamente justificada; 
debiendo analizar además si la estructura urbana existente y la proyectada y la conectividad de la 
misma son suficientes para garantizar la correcta operación para los distintos aprovechamientos 
(habitacional e industrial) que en la zona se generen. 
 

• La SEDATU emite las siguientes observaciones: 
 

• Superficie total de 415,003.23 m2, (no coincide con la suma de los 5 polígonos de la página 3 de 
414,913.015) promueven Desarrolladora Mar del Sur SA de C.V. y Consorcio lnmobiliario Arenal del 
Bosque S.A., para consolidar una Terminal de Descarga y Almacenamiento; 

• Deberá especificar el destino para la zonificación propuesta como I3-23 lndustria de Alto lmpacto y 
Riesgo, toda vez que como se establece en el Reglamento de Zonificación Artículo 85 fracción III, 
deberá cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al tipo de actividad, proceso 
productive o uso, clasificados como de alto riesgo; así mismo, se deben clasificar el tipo de riesgo, ya 
que pueden ocasionar una afectación significativa al ambiente, población o sus bienes, así como 
cumplir lo establecido en el artrculo 94 del RZEC; 

• Conforme la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de 
Colima, artículo 97 fracción II y III, es necesario hacer un Estudio de lmpacto Territorial y Urbano. 

• En cumplimiento con el articulo 68 y 69 de la LGAHOTDU y 180 de la LAHOTDUC, que establecen: 
"Es obligación de las autoridades federales, estatales o municipales asegurarse, previamente a la 
expedición de las autorizaciones para el uso, edificación o aprovechamiento urbane o habitacional, 
cambio de uso del suelo o impactos ambientales del cumplimiento de las leyes estatales y federales 
en materia de prevención de riesgos en los Asentamientos Humanos", mientras no se tengan las 
evaluaciones en materia de protección civil de los usos específicos propuestos y sus radios de 
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afectación sobre todo al Asentamiento Humane existente de la comunidad de Campos, se considera 
que no es viable cambiar el uso de lndustria de mediano impacto y riesgo a lndustria de Alto 
lmpacto y Riesgo; 

• En la propuesta de modificación en la página 32 no está bien descrita la zona I2-23; 

• La factibilidad de Agua Potable no está en el expediente, solo obra la solicitud y pago por el trámite. 
 

Nota: Las observaciones que los Consejeros hacen llegar se transcriben del documento recibido, mismas 
que son comentadas al interior del Consejo. 
 
RESOLUTIVO:  
Una vez presentada la propuesta, la presidente del Consejo Consultivo somete a consideración de los 
presentes que haya un acercamiento entre el promotor y perito y las dependencias técnicas y el INPLAN 
con el objetivo de que se lleguen a acuerdos para definir un proyecto híbrido, que cumpla con las 
expectativas de ambas partes, a lo cual se votó a favor por mayoría de votos, con dos votos en contra de la 
SEIDUM y de la SEDATU. 
 

 
4. Asuntos Generales. 
La Arq. Elisa Isabel Gutiérrez Guzmán, Directora General del Instituto de Planeación para el Desarrollo 
Sustentable de Manzanillo, (INPLAN), presentó ante el pleno del Consejo el Marco de Atribuciones y 
articulado referencial, conforme a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y 
Desarrollo Urbano del Estado de Colima, para el inicio de la consulta pública. 
 
La Presidenta propone se convoque a reunión para la Reinstalación del Consejo Consultivo para dar 
cumplimiento con lo establecido en el articulo 45 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Colima. 
 
El Colegio de Ingenieros Civiles de Manzanillo propone se hable de la situación actual de la infraestructura 
del acueducto Armería-Manzanillo, sin embargo la presidente indicó que no era tema para la reunión. 

 
5. Clausura. 
La presidente del Consejo Consultivo declara la clausura de la Reunión, siendo las 12:15 Hrs. 


